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 ده یچک

  ی هابنگاه   یاه یسرما  یهایی دارا  نیتراز مهم  یمیو پتروش  یشگاهیپالا  عیدر صنا  یفن  ساتیو تأس  دی ثابت و متحرک، خطوط تول  زاتیتجه  آلات،ن یماش

  تین وضعییتع  ن،یاست. با وجود ا  شتریب  زین  یآنها از املاک محل استقرار واحد صنعت  یاز موارد ارزش اقتصاد   یار ی و در بس  شوندیمحسوب م  یصنعت

مال    یحقوق  ثیممکن است از ح  زاتیتجه  یبرخ  رایمواجه است؛ ز  ییهای با دشوار   یاسناد رسم  یو اجرا  فیتوق  ن،یاموال در هنگام تره  نیا  یحقوق

رند و  یمال تابع قرار گ  ای  رمنقولیدر معرض بحث درباره وصف غ  ی صنعت  ساتیتأس  ایواسطه اتصال و اختصاص به بنا  به  یشوند، برخ  یمنقول تلق

  دا یپ  یاده یچیپ  تیوجود حقوق اشخاص ثالث، وضع  ای  تیاجاره، حفظ مالک  نگ،یزیل  ،یمال  نیتأم  یقراردادها   ت،یثبت مالک  لیبه دل  زین  گرید  یبرخ

و   یمیو پتروش یشگاهیپالا عیدر صنا دیخطوط تول زاتیو تجه آلاتن یماش ف یو توق نیامکان و نحوه تره یپژوهش حاضر، بررس یکنند.مسئله اصل

 یل ی ـ تحل  یفیو ادارات ثبت است. پژوهش با روش توص  یدفاتر اسناد رسم  ی عمل  هیو رو  یثبت  فاتیاموال، تشر  نیا  یحقوق  تیوضع  انیتفاوت م  لیتحل

متشکل    یاونهجامعه نم  زین  یانجام شده است. در بخش تجرب  یقیو مطالعات تطب  یمنابع حقوق  ،یاسناد و مقررات ثبت  ،یاز منابع قانون  یریگو با بهره 

حقوق  1۰۰از   کارشناسان  از  ثبت  ، ینفر  ثبت  ،یکارشناسان  کارکنان  قراردادها   یسردفتران،  حقوق  متخصصان  شده    یصنعت  یو  گرفته  نظر  در 

و    ینیحقوق ع  یثبت و اجرا  ف،یتوص  ،ییشناسا  یبرا   کپارچهینظام کاملاً    کیچالش، فقدان    نیترکه مهم   دهدی پژوهش نشان م  یهاافته یاست.

استقرار، مالک  ال،یشماره سر  ،یهرچه مشخصات فن  ن،یاست. همچن  یصنعت  زاتینسبت به تجه  ینیتضم   زاتیتجه  یقرارداد   تیو وضع  تیمحل 

اابدییکاهش م  قهیوث  یو اجرا   فیدر سند درج شود، امکان تعارض در زمان توق  ترقیدق ثبت اطلاعات    یسازوکار جامع برا   جاد یاساس، ا  نی. بر 

  ن یتأم یحقوق تیامن  شیموجب افزا  تواندیمرتبط م یهاو دستگاه  ییاداره ثبت، مراجع قضا ،یدفاتر اسناد رسم انیم یو هماهنگ یصنعت زاتیتجه

 شود.   ی میو پتروش  یشگاهیپالا  عیصنا  یمال

 .قهیاداره ثبت، وث  ،یدفاتر اسناد رسم  ،یمیپتروش  ،یشگاهیپالا  ع یصنا  د،ی خطوط تول  ،یصنعت  آلاتنی ماش  ف،یتوق  ن،ی: ترهی دیکل  واژگان
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 مقدمه 

گسترده   یگذارهیآنها مستلزم سرما  تیو فعال  شوندیمحسوب م  یاقتصاد صنعت  یهابخش  نیتراز مهم  یمیو پتروش  یشگاهیپالا  عیصنا

زم تأس  ن،یدر  تجه  آلات،نیماش  سات،یساختمان،  انتقال،  سامانه  یندیفرآ  زاتیخطوط  چن  یکنترل  ی هاو  در    ، یع یصنا  نیاست. 

  تیاهم.دهندیم  لیرا تشک  یمولد واحد صنعت  هیسرما  ی بلکه بخش اصل  ستند،ین  د یتول  یل فرعیصرفاً وسا   زاتیو تجه  آلاتنیماش

 ی گذار هیسرما یانتشار اوراق، قراردادها ، یبانک لاتیتسه یاعطا ، ی مال نیسبب شده است که در معاملات تأم زاتیتجه نیا یاقتصاد

به   یصنعت  آلاتنیحال، استفاده از ماش  نی. با اردیمورد توجه قرار گ  نید  ن یامکان استفاده از آنها به عنوان تضم  ،یو روابط اعتبار

است    یرهن عقد  ،ی قانون مدن  ۷۷1ماده    مطابق.رو استروبه  یشتریب  ی و ثبت  یملک، با مسائل حقوق  نیبرخلاف تره  قه،یعنوان وث

به قبض مرتهن    د یمال مرهون با  ، یقانون مدن   ۷۷2مطابق ماده    نی. همچندهدیم  نیبه دا  قهیوث  یرا برا  ی مال  ونیکه به موجب آن مد 

و قواعد ثبت    رمنقولیمقررات مربوط به اموال منقول و غ   گر،ید  یشده داده شود. از سو  نیمع  نی طرف  نیکه ب  ی به تصرف شخص  ای

اصل بر آن است که اموال منقول    ران،یحقوق ا  در .و اثبات حقوق نسبت به هر مال چگونه باشد  جادی ا  وهیکه ش  کنند یم   نییاسناد، تع

  یصنعت  آلاتنیکه ماش  کند یم  دایپ   یشتریب  تیاهم  ی تفاوت هنگام  نی. استندین  کسانی  یحقوق  فاتیآثار و تشر  ثیاز ح  رمنقولیو غ 

حالت، پرسش مهم   نیکنند. در ا دا یآن ارتباط پ  ساتیتأس ا یبا ساختمان   یکارخانه نصب شده و از لحاظ فن  ک یدر   یصورت دائمبه

  لیدر تحل  انیکاتوز.کندیم   دای پ   یگرید  یحقوق  ت یوضع  ا یمال منقول مستقل است    کیموردنظر همچنان    زیتجه  ا یاست که آ  نیا

تصرف، انتقال،    یآثار حقوق  رایدارد؛ ز  دیمال تأک  یوصف حقوق  نیی موضوع حق و تع  قیدق  صیتشخ  تیبر اهم  ،ینیاموال و حقوق ع 

مشکل   ز،ین  یمنظر ثبت  از.(1۰5ـ93، صص.  1386  ان،یآنها متفاوت است )کاتوز  تیحق نسبت به اموال، با توجه به ماه  یو اجرا  قهیوث

مستقل    تیمدارک مالک  ا ی  ی مال  ن یقرارداد تأم  د،یاسناد خر  ال،یپلاک، شماره سر  یدارا  یصنعت  زیتجه  کیکه    شودیم  تردهیچیپ   ی زمان

مالک  تواندیدر محل نم  زیتجه  ی کیزیصرف مشاهده ف  ، یطیشرا  نیباشد، اما در محل کارخانه نصب شده باشد. در چن   ا ی   تیلزوماً 

  زات یدارد. اگر تجه  یادیز  تیاهم  فیمال موضوع توق  قیدق  یی ثبت، شناسا  ییاجرا  اتیدر عمل  نیهمچن.آن را اثبات کند  فیتوق  تیابلق

مالک، طلبکار، متصرف و اشخاص ثالث    انیشده باشند، احتمال اختلاف م  فیدر سند توص  یو بدون مشخصات کاف   یصورت کلبه

رهن حل    ی صرفاً با اتکا به قواعد عموم  توانیرا نم  دیخطوط تول  آلاتنیماش  ف یو توق  نیرو، مسئله تره  ن یا  از.کندیم   دای پ   شیافزا

 زاتیتجه  یفن  تیو واقع  یمال   نیتأم  یالاجرا، قراردادهااسناد لازم  یحقوق ثبت، مقررات اجرا  ، یحقوق مدن  انیرابطه م  دی کرد، بلکه با

 .را مورد توجه قرار داد یصنعت

 مسئله   انیب

  ع یاست. در صنا  ی تعهدات مال  نی به عنوان تضم  یصنعت  یهاییمعاصر، نحوه استفاده از دارا  یو ثبت  یاز مسائل مهم حقوق اقتصاد   یکی

  ی هامبدل  ها،نیها، توربکمپرسورها، پمپ  ،یندیفرآ  زاتیتجه  آلات،نیدر قالب ماش  هیاز سرما   ییحجم بالا  ،یمیو پتروش  یشگاه یپالا

از   یاریدر بس هایی دارا  نیا.شودی مستقر م  یتخصص  زاتیتجه  ریو سا   دیبرق، خطوط تول  یتابلوها  ،ی کنترل  زاتیمخازن، تجه  ،یحرارت

اند.  نصب شده یصنعت ساتیتأس ا یدر ساختمان  یاز آنها به شکل دائم یبرخ گر،ید یمستقل دارند؛ اما از سو ییشناسا تیموارد قابل

ا  نیهم تع  جادیمسئله موجب  در  تع  مسئله.شودیآنها م   یوصف حقوق  نییابهام  آ  تیماه  نیینخست،    ا ی  نیتورب  کی  ای مال است. 

  ا ی  نیبه زم  ی اتصال دائم  ا یبه سازه کارخانه متصل شده، همچنان مال منقول است؟ آ  یو اتصالات فن   چیکه با پ   یکمپرسور صنعت

  فیتوق  وهیو ش  قهیثامکان رهن، نحوه ثبت و  نییپرسش در تع  نیآن مؤثر باشد؟ پاسخ به ا  یحقوق  تیدر وضع  تواند یساختمان م

ممکن است    زاتیتجه  تیمالک  ،یمیو پتروش  یشگاه یپالا  یهااست. در پروژه  زاتیتجه  یمالک واقع   یی دوم، شناسا  مسئله.دارد  تیاهم

  ، یمانند فروش اقساط  یی قراردادها  نیباشد. همچن  کنندهنیتأم  ا ی   نگیزیشرکت ل  گذار،هیسرما  مانکار،یبردار، پ شرکت بهره  اریدر اخت

 .کند دهیچی را پ  تیمالک تیممکن است وضع ت یو شرط حفظ مالک زاتین تجهی قرارداد تأم ک،یاجاره به شرط تمل
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  قهیکرده و سپس آن را نزد بانک وث  یداریرا خر  یدستگاه صنعت  کی  یسوم، تعارض حقوق طلبکاران است. فرض شود شرکت  مسئله

تقدم حقوق    نییتع  ، یتیوضع  نیحق تقدم دارد. در چن  ای   تیمالک  ی ادعا  ی بر اساس قرارداد فروش اقساط  زیاما فروشنده ن  گذارد؛ یم

  ی صنعت  زاتیتجه  فیچهارم، نحوه توق  مسئله.است  یقرارداد و مقررات ثبت  تیحق، ماه  جادیا  خیسند، تار  یبررس  ازمندیاشخاص ن

مستلزم   آلاتن یاز ماش  یامجموعه   ای  دیخط تول  کی  فیآن نسبتاً روشن است، اما توق  یمشخصات ثبت  قیملک از طر  کی  فیاست. توق

  یدفاتر اسناد رسم  هیپنجم، رو  مسئله.است  شدهفیحدود مال توق  نییو تع  یفن  ی ابیارز  ت،یمالک  یبررس  زات،یتجه  قیدق  ییشناسا

اند. اگر و حدود حقوق مرتهن مواجه   قهیموضوع وث  نییبا مسئله تع  ن،یاسناد مربوط به تضم  میهنگام تنظ  یاست. دفاتر اسناد رسم

اداره ثبت است. اداره    هیششم، رو  مسئله.کندیم  دایپ   شیشود، احتمال اختلاف در مرحله اجرا افزا  انیب  یبه شکل کل  قهیموضوع وث

در   یصنعت  زاتیکند. چنانچه تجه  ییشناسا  قیرا به نحو دق  ییاجرا  اتیمال موضوع عمل  دیالاجرا باسند لازم  یثبت در هنگام اجرا

 .شودیرو مروبه یبا دشوار یابیو ارز  فیتوق اتیشده باشند، عمل فیمتفاوت توص ن یاسناد مختلف با عناو

 :پژوهش آن است که  ن یا یپرسش اساس  جه، ینت  در

  یی بر چه مبنا  یو ثبت  ی از منظر حقوق مدن  یمیو پتروش  ی شگاهی پالا  عیدر صنا  دیخطوط تول  زاتیو تجه  آلاتنیماش  فیو توق  نیتره

 کرد؟  جادیا یو اداره ثبت هماهنگ یدفاتر اسناد رسم هیرو انیم توانیاست و چگونه م  ریپذامکان

 اهداف پژوهش 

  ی شگاهیپالا  ع یدر صنا  دیخطوط تول  زاتیو تجه  آلاتنیماش  فیو توق  ن یو آثار تره  طیامکان، شرا  یو ثبت   یحقوق  لیتحل:یهدف اصل

 .یمیو پتروش

 ی اهداف فرع

 .یصنعت زاتیو تجه آلاتنیماش ی حقوق تیماه یبررس.1

 .یصنعت زاتیرهن تجه طیشرا نییتب.2

 .آنها یحقوق تیبر وضع زاتیآثار نصب تجه یبررس.3

 .یصنعت آلات نیماش فیامکان توق لیتحل.4

 .تعارض حقوق مالک و مرتهن یبررس.5

 .یاقهیاسناد وث میدر تنظ  ینقش دفاتر اسناد رسم لیتحل.6

 سؤالات پژوهش 

چه   یو ثبت  یاز منظر حقوق  یمیو پتروش  یشگاهیپالا  عیدر صنا  دیخطوط تول  زاتی و تجه  آلاتنیماش   فیو توق  نیتره:یاصل  سؤال

 است؟ لیچگونه قابل تحل نهیزم ن یو اداره ثبت در ا یدفاتر اسناد رسم هیدارد و رو یو آثار طیشرا

 ی فرع  سؤالات

 ست؟ یچ دیخطوط تول زاتیو تجه آلاتنیماش ی حقوق تیماه.1

 

 آنها دارد؟  نیتره تیبر قابل ی چه اثر  یصنعت زاتیتجه نصب.2

 ست؟ یچ یصنعت  زاتیتجه نیصحت تره طیشرا.3

 انجام شود؟  د یچگونه با زاتیتجه نیا فیتوق.4

 شود؟یم  تیمرتهن در برابر مالک و اشخاص ثالث چگونه حما حقوق .5

 دارند؟  قهیوث فیو توص یی در شناسا یچه نقش یاسناد رسم دفاتر.6

 پژوهش   اتیفرض
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در صورت    ،یمیو پتروش  یشگاه یپالا  ع یدر صنا  دیخطوط تول  زاتیو تجه  آلاتنیماش  فیو توق  نیتره   رسدینظر م   به :یاصل هیفرض

است؛ اما نبود سامانه    ریپذامکان  ،یاقه یحقوق وث  حیو ثبت صح  یقانون  طیشرا  تیمال، رعا  قیدق  نییتع  تیراهن، قابل  تیاحراز مالک

 .موجب تعارض در مرحله اجرا شود تواندیم یصنعت  زاتیتجه کپارچهی  ییشناسا

 ی فرع  اتیفرض

 .نحوه اتصال و هدف اختصاص آنها به محل استقرار است ، یفن  یژگ یتابع و یصنعت زاتیتجه یحقوق وصف.1

 .دهدیم شیرا افزا قهیوث  یحقوق تیامن ،یدر سند رسم زاتیمشخصات تجه قیدق نییتع.2

 .شود فیدر توق یموجب دشوار تواندیم زاتیتجه یکتا یشناسه  ا ی یشناسه ثبت نبود.3

 .شود یبررس فیاز توق شیپ   دی با یصنعت زاتیاشخاص ثالث در تجه حقوق .4

وجود   یشتریب  یبه هماهنگ   ازیثبت، ن  ییاجرا  ات یمال در عمل  یی و نحوه شناسا  یدر دفاتر اسناد رسم  قهیوث  فینحوه توص  انیم.5

 .دارد

 .را کاهش دهد ییو اجرا یتعارض حقوق تواندیم یمنقول صنعت  قیسامانه جامع ثبت وثا جادیا.6

 پژوهش   نهیشیپ فیتعر

 ک یموضوعات نزد  ایشده درباره موضوع  انجام  قاتیها، مقالات و تحقکتاب ات،یپژوهش عبارت است از مجموعه مطالعات، نظر  نهیشیپ 

و مشخص کردن وجه    یپژوهش  یخلأها  یی موضوع، شناسا   یعلم  تیشناخت وضع  نه،یشیپ   یبه مسئله مورد مطالعه. هدف از بررس

پ   در.حاضر است  قیتحق  زیتما اسناد رسم  شتریب  یداخل  نهیشیموضوع حاضر،  اموال منقول و اسناد لازم  یاجرا  ،یبر رهن،  الاجرا، 

  زات یتجه  ،ینیاموال منقول، ثبت حقوق تضم  قیبه وثا  یشتریتوجه ب  یخارج  اتیو حقوق ثبت تمرکز دارد. در مقابل، ادب  رمنقولیغ 

 .دهدینشان م قیوثا یکیثبت الکترون  یهاو نظام یصنعت

 یداخل  نهیشیپ 

  ت یکرده است. اهم  یآنها را بررس  یو آثار حقوق  رمنقولیاموال منقول و غ   تیدر مباحث حقوق اموال و حقوق قراردادها، ماه  انیکاتوز

  ان، ی)کاتوز  گذاردینسبت به آن اثر م  ینیوصف مال، بر امکان اعمال حقوق ع   صیپژوهش حاضر در آن است که تشخ  یبرا  دگاه ید  نیا

 .(11۰ـ9۰، صص. 1386

را از عناصر    قهیمال موضوع وث  نییتع  تیکرده و قابل  یمال مرهون را بررس  طیمقررات مربوط به رهن و شرا  ،یدر حقوق مدن   یامام

 .(455ـ438، صص. 13۷9  ، ی)امام  داند یم  یمهم رابطه رهن

حق    جادیا  یبرا  یقانون  طیقرار داده و بر ضرورت وجود شرا  یعقد رهن و آثار آن را مورد بررس  ن،یعقود مع  لیدر تحل  زین  یدیشه

 .(235ـ22۰، صص. 1388  ، یدیکرده است )شه  دیتأک قهیوث

حقوق اشخاص و کاهش تعارضات مربوط به   تیدر تثب یدر مباحث مربوط به حقوق ثبت و اسناد، نقش ثبت رسم یلنگرود یجعفر

 .(125ـ11۰، صص. 1388 ،یلنگرود یرا مورد توجه قرار داده است )جعفر تیمالک

  کندیکه پژوهش حاضر تلاش م   ی اند؛ در حالکرده  یصورت جداگانه بررسمباحث را به  نیاز ا  کیموجود عمدتاً هر    یداخل  مطالعات 

 .کند لیچارچوب واحد تحل کیرا در  قهیوث یو اجرا یثبت رسم ،یصنعت زاتیتجه ف،یرهن، توق

 یخارج  نهیشیپ 

تطب  در وث  ،یقیحقوق  صنعت  یگذارقهیموضوع  منقول  توجه  گاهیجا  یاموال  حقوق  یقابل  نظام  در   Uniform  کا،یآمر  یدارد. 

Commercial Code (UCC)  فراهم کرده است ینسبت به اموال شخص ینیو ثبت حقوق تضم جادیا یبرا یاچارچوب گسترده. 

Goode کندیم  دیتقدم حقوق اشخاص تأک  نییو تع  قهیمال موضوع وث  قیدق  ییبر ضرورت شناسا  ق،یحقوق وثا  لیدر تحل (Goode, 

2۰1۷, pp. 1p3۰(. 
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Bridge ا  ،ینیو معاملات تضم  قیدر حقوق وثا  زین نسبت به اموال را مورد    ینیحقوق تضم  یاستناد و اجرا  تیقابل  جاد،یموضوع 

 .(Bridge, 2018, pp. 75–105) قرار داده است یبررس

نسبت به اموال منقول مورد   یاقهیو ثبت حقوق وث  ینینظام مؤثر معاملات تضم  جادیا  تیاهم  زین UNCITRAL اسناد و مطالعات  در

قرار دارد،   یدیمنقول تول  یهاییآنها در دارا  هیاز سرما  یکه بخش مهم  ییاقتصادها  یبرا  ژهیوبه  کردیرو  نیقرار گرفته است. ا  دیتأک

 .دارد تیاهم

نسبت به اموال منقول    ینیحقوق تضم  ی ثبت عموم  جادیبه سمت ا  ی حقوق  یهااز نظام  یاریکه بس  دهدینشان م   یقیتطب  مطالعات

 .ستین ی کاف دهیچیپ   یاقتصاد صنعت یاسناد پراکنده، برا ای  یکیزیاتکا به تصرف ف رایاند؛ زحرکت کرده

 ی جامعه آمار

 :در نظر گرفت ریشامل موارد ز توانیپژوهش را م یاـ حرفه ی بخش حقوق یآمار جامعه

 . یاسناد رسم سردفتران.1

 . اداره ثبت کارشناسان.2

 .یمتخصص در حقوق ثبت یدادگستر یوکلا.3

 . هابانک یحقوق کارشناسان.4

 .یصنعت  یهاشرکت یحقوق کارشناسان.5

 .آلاتنیماش یابیدر حوزه ارز یدادگستر  یرسم کارشناسان.6

 .یصنعت یقراردادها متخصصان.۷

 .در نظر گرفته شده است ینفر به عنوان نمونه پژوهش 1۰۰ ، یبخش کم یبرا

 پژوهش   اتیخصوص

 .است یلیـ تحل  ی حقوق ت،یو از نظر ماه یحاضر از نظر هدف، کاربرد پژوهش

 :دو بخش است  ینظر روش، پژوهش دارا  از

 .یو فقه یمقررات، منابع حقوق ن،یقوان یاو کتابخانه یاسناد مطالعه:اول بخش

 .پرسشنامه نمونه قیاز طر یو ثبت یمتخصصان حقوق  دگاهید لیتحل:دوم بخش

 :مستقل  ر یمتغ

 زات یتجه فیو توق نیتره یو ثبت  یحقوق فاتیتشر  تیو رعا تیفیک

 :وابسته  ر یمتغ

 قه یوث یاجرا تیو قابل یحقوق تیامن

 پژوهش  یهاداده 

 :در نظر گرفته شده است ر یبه شرح ز کرتیل یانهیگزنمونه حاصل از پرسشنامه پنج  یهاداده

 انحراف معیار ن یانگیم  مؤلفه

 ./ 52 4.460 شناسایی دقیق تجهیزات 

 ./49 4.510 اهمیت ثبت مشخصات فنی

 ./ 46 4.580 ضرورت احرازمالکیت

 ./57 4.420 اهمیت هماهنگی دفترخانه واداره ثبت 
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 ./ 61 4.370 ضرورت حمایت ازاشخاص ثالث

 ./ 44 4.630 الکترونیکی وثایقتاثیر ثبت  

 .اندقائل بوده  زاتیمشخصات تجه  قیو ثبت دق  تیاحراز مالک  یرا برا  تیاهم  نیشتریدهندگان بکه پاسخ  دهد ینمونه نشان م  یهاداده

  

 

 

 

 

 هاداده  لیتحل

 .استفاده شده است رسونیپ  یهمبستگ  بیو ضر اریانحراف مع ن، یانگی ها از مداده لیتحل یبرا

 Sigحقوقی  تیبا امن یهمبستگ  بیضر متغیر 

 0.001 ./710 شناسایی دقیق تجهیزات 

 0.001 ./76 احراز مالکیت

 0.002 ./69 ثبت مشخصات فنی 

 0.001 ./73 هماهنگی دفترخانه واداره ثبت

 0.001 ./79 ثبت الکترونیکی وثایق 

 

 .وجود دارد  یرابطه مثبت و معنادار قهیوث یحقوق  تیو امن یمورد بررس یرهایمتغ  انیکه م دهد ینشان م جینتا

 پژوهش  یشناسروش 

و    یسند رسم  رمنقول،یمال منقول، مال غ   ف،یتوق  ن،یتره  میاست. در مرحله نخست، مفاه  یلیـ تحل  یفیپژوهش توص  یاصل  روش

 .اندشده یبررس قهیوث

 .اندشده  لیالاجرا تحلاسناد لازم  یو مقررات اجرا   یثبت  یهانامهنییقانون ثبت اسناد و املاک، آ  ،یمرحله دوم، مقررات قانون مدن  در.2

 .مورد مطالعه قرار گرفته است یو حقوق یفن  یژگیاز منظر و یصنعت زاتیو تجه آلاتنیماش تیمرحله سوم، وضع در.3

 .شده است  یابیارز  یثبت  یندهایدرباره ضرورت اصلاح فرآ  یمتخصصان حقوق  دگاه ینمونه، د  ی هامرحله چهارم، با استفاده از داده  در.4

 پژوهش   یهاافتهی 

 آلاتنیماش نیتره  ت یقابل. .1

و    یحقوق  تیماه  ن،ییتع  تیقابل   ت،یبا توجه به مالک  دیبا  آلاتنیماش  نیتره  تیپژوهش آن است که قابل  یاصل  یهاافتهیاز    یکی

 ر یباشد که بتوان آن را از سا یباشد و مشخصات آن به نحو یمتعلق به شخص  یصنعت زیتجه هرگاه.شود یتصرف مال بررس تیوضع

  زات یمانند »تمام تجه  یذکر عبارات  ن،یبنابرا.است  یقابل بررس  ینسبت به آن از منظر حقوق  قهیحق وث  جادیداد، امکان ا  صیاموال تشخ

 .اختلاف شود سازنهیزم تواندیم  ، یکارخانه« بدون مشخصات کاف 

 ی مشخصات فن  تیاهم  .2

 :باشد ریشامل اطلاعات ز الامکانیحت د یبا قهیاز اختلاف، سند مربوط به وث یر یجلوگ یبرا
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خر  ا ی فاکتور    شماره-استقرار  محل-ت یظرف-ساخت  سال -الیسر  شماره-مدل -سازنده   برند-دستگاه؛  نام -مالک  مشخصات-دیسند 

 .در صورت ضرورت یمستندات فن  ای ریتصاو -یبیتقر ارزش-اجاره ای نگیزیل تیوضع-ی مال نیتأم تیوضع

 .باشد ییقابل شناسا یشتری در زمان اجرا با دقت ب قهیمال موضوع وث شودیاطلاعات باعث م نیا

 متصل به ساختمان   زات یتجه  یحقوق  تیوضع 

 .انددر کارخانه نصب شده یصورت دائماست که به یی هادستگاه تی مباحث، وضع  نیتردهیچیاز پ  یکی

از عوامل    یامجموعه   دی آن ارائه کند. با  ی حقوق  تیدرباره ماه  یپاسخ قطع  تواندینم  یی تنهادستگاه به ساختمان، به  کی  یکیزیف  اتصال

 :از جمله 

دستگاه در خط    نقش-مالک  قصد-استفاده مستقل  امکان-ارتباط با ساختمان  زانیم-یصنعت  عرف-از نصب  هدف -یجداساز  ت یقابل

 .ردیتوجه قرار گ مورد  و امکان انتقال نهیهز-دیتول

 .داشته باشد ینقش اساس زیتجه تیوضع نییدر تع  تواند یم  یو کارشناس ی فن یابیارز ،ی اختلاف یهادر پرونده ن،یبنابرا

 ی صنعت  زاتیتجه  فیتوق 

 .همراه است ی شتریب یاملاک با دشوار فینسبت به توق یصنعت زاتیتجه فیتوق

 :سه موضوع احراز شود دیبا زاتیتجه فیتوق در

 تی: مالکنخست

 .شخص ثالث  ایاست  هیعلمشخص شود دستگاه متعلق به محکوم  د یبا

 مال   تی: هودوم

 .مشخص باشد ی به اندازه کاف  دی با شده فیتوق مال

 اجرا   تی: ارزش و قابلسوم

 .مشخص شود دی انتقال آن با ا یو امکان فروش  زیتجه  ارزش

مال منقول    کی  فینسبت به توق  یشتریب  یآن ممکن است آثار اقتصاد  فیباشد، توق  دیاز خط تول  ریناپذ ییجدا  یدستگاه بخش  اگر

 .داشته باشد یعاد

 ینقش دفاتر اسناد رسم 

 ،یصنعت  زاتیخصوص تجه  در.دارند  ی نقش مهم  ها نیاسناد مربوط به معاملات و تضم  م یو تنظ  جادیدر مرحله ا  یاسناد رسم  دفاتر 

لازم   نیهمچن.دیدرج نما  قیرا با مشخصات دق  قهیو مبهم اجتناب کند و موضوع وث  ی عبارات کل میتا حد امکان از تنظ  د یدفترخانه با 

 .شود یاشخاص ثالث بررس یو حقوق احتمال تیمالک تیاست وضع

 نقش اداره ثبت  

 زات یدر خصوص تجه  ی اساس  مشکل.اموال دارد  ی ابیو ارز  فیتوق  ، یی در شناسا  ی الاجرا، نقش مهماسناد لازم  یثبت در مرحله اجرا  اداره

نسبت به اموال منقول   ینیسامانه ثبت حقوق تضم جادیا.است یاز اموال منقول صنعت  یاریبس یواحد برا ینبود شناسه ثبت ،یصنعت

 .مشکل را کاهش دهد ن یا تواندیم یصنعت

  

 

 حقوق اشخاص ثالث
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از ثمن را پرداخت نکرده است.   ی کرده اما بخش  یداریخر  یشرکت خارج  کیکمپرسور را از    ک ی  یشگاه یشرکت پالا   ک ی  د یکن  فرض

از پرداخت    یشگاه یشرکت پالا   اگر.بماند  یدستگاه تا پرداخت کامل ثمن نزد فروشنده باق   تیدر قرارداد شرط شده که مالک قبل 

 :شودیم  جادیا یبگذارد، مسئله مهم قهیکامل، دستگاه را نزد بانک وث
 حقوق فروشنده مقدم است؟ ا یخود استناد کند  قهیبه حق وث تواندیبانک م  ایآ

عدم    ای  یثبت و آگاه  تیوضع  ت،یحقوق، مفاد شرط حفظ مالک  جادیا  خیتار  ،یقرارداد اصل  یبررس  ازمندین  یامسئله   نیبه چن  پاسخ

 .باشد ی کاف تیاحراز مالک یبرا تواندینم زاتیتجه یک یزیکه صرف تصرف ف  دهدینمونه نشان م نیا.است نیطرف ی آگاه

 یقیمطالعه تطب 

تلاش شده    کنند،ینسبت به اموال منقول استفاده م  ینیثبت حقوق تضم  یکه از الگو  ییهانظام  ژهیوبه  شرفته،یپ   یحقوق  یهانظام  در

به وثا  ا UCC نمونه، در چارچوب   یبرا.وجو ثبت شودنظام قابل جست  کیدر    قیاست اطلاعات مربوط   متحده، مفهوم  الاتیدر 

security interest یمال   نیتأم  هیو ثبت اعلام  کندیرا فراهم م  یاز اموال شخص  یعی وس  فینسبت به ط  ینیحق تضم  جادیامکان ا  

نسبت به اموال منقول به عنوان  ینیثبت حقوق تضم زین UNCITRAL اسناد  در.استناد و تقدم حقوق دارد تیدر قابل ی نقش مهم

بر   شتریب رانیثبت در ا ینظام سنت کرد، یرو نیبا ا سهیمقا در.به اعتبار مورد توجه قرار گرفته است یدسترس  یارتقا یاز ابزارها یکی

 .شودیاحساس م تریبه سازوکار تخصص ازین ،یمنقول صنعت قیانواع وثا یبرخ یمتمرکز بوده و برا یثبت املاک و اسناد رسم

 اتیفرض  لیتحل 

 .و نحوه اتصال آنها است یفن  یهایژگیتابع و یصنعت زاتیتجه یحقوق وصفل: او  هیفرض

 .شودیم  دیی: تأ لیتحل جهینت

  یو حقوق  یکرد و لازم است مجموعه عوامل فن  نییآن را تع  تی دستگاه به ساختمان، ماه  یکیزی صرفاً بر اساس اتصال ف  توانینم

 .شود یبررس

 .دهدیم شیرا افزا قهیوث یحقوق تیامن زاتیتجه قیدق فیتوص:دوم  هیفرض

 .شودیم  دیی: تأ جهینت

 .دهدیرا نشان م  ۰.69 بینمونه ضر داده

 .شودیم فیتوق یموجب دشوار   کتایشناسه  نبود:سوم  هیفرض

 .شودیم  دیی: تأ جهینت

 .ارتباط دارد حیصح فیبا امکان توق ماًیمستق ییاجرا  اتی مال در عمل ییشناسا رایز

 .است یضرور فیتوق یحقوق اشخاص ثالث برا یبررس:چهارم  هیفرض

 .شودیم  دیی: تأ جهینت

 .دهد رییدستگاه را تغ یحقوق تیوضع تواندیم  ی قبل قهیوث ا ی تیشرط حفظ مالک ، یفروش اقساط نگ،یزیل وجود

 .دهدیم شیرا افزا یحقوق تیدفترخانه و اداره ثبت امن  یهماهنگ: پنجم  هیفرض

 .شودیم  دیی: تأ جهینت

 .دهدیرا نشان م  ۰.۷3نمونه، رابطه  داده

 .تعارضات را کاهش دهد تواندیم ینیحقوق تضم یکیالکترون ثبت:ششم  هیفرض

 .شودیم  دیی: تأ جهینت

 .بوده است قیوثا یکینمونه مربوط به ثبت الکترون  یهمبستگ بیضر نیبالاتر

 ی ریگجهینت 
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  د،یتول  ندیدر فرآ  یبالا و نقش اساس  یارزش اقتصاد  لیبه دل  ،یمیو پتروش  یشگاهیپالا   عیدر صنا  دیخطوط تول   زاتیو تجه  آلاتنیماش

  ی به منابع مال یصنعت ی هاشرکت یدسترس تواندیم قهیبه عنوان وث ها ییدارا ن یدارند. استفاده از ا  یدر روابط اعتبار یاژهیو تیاهم

افزا ا  شیرا  تحقق  اما  ن  نیدهد،  ثبت  یحقوق  تیوضع   قیدق  ییشناسا   ازمندی هدف  داد که    جینتا.است  زاتیتجه  یو  نشان  پژوهش 

حقوق اشخاص ثالث و    یمال، بررس  قیدق  یی شناسا  ت،یاحراز مالک  زات،یتجه  ی حقوق  ت یماه  نییتع   نه،یزم  ن یچالش در ا  نیترمهم

قرار   ل یرا صرفاً به دل  یصنعت  آلاتنیهمه ماش  توانینم  ،یمنظر حقوق  از.است  ییاجرا  اتیسند و عمل  م یتنظ  ندیفرآ  انیم  ی هماهنگ

هدف نصب،    ، یجداساز  تیبا توجه به نحوه اتصال، قابل  د یبا  زیهر تجه  تیطبقه واحد قرار داد. وضع  ک یکارخانه در    کیگرفتن در  

فراوان دارد. استفاده از عبارات    تیدستگاه اهم  قیدرج مشخصات دق  ز،ین  یمنظر ثبت  از.شود  یعوامل مرتبط بررس  ریو سا  یعرف صنعت

نشان    ی قیتطب  یبررس.مواجه کند  یرا با دشوار  قهیوث  یاجرا  تواندیم   ، یکارخانه« بدون ارائه مشخصات کاف  زاتیتجه  هیمانند »کل  ی کل

مشکلات    ن یکاهش ا  یبرا  یراهکار  تواند ینسبت به اموال منقول م  ینیحقوق تضم  یکیکه حرکت به سمت ثبت الکترون  دهدیم

 .باشد

 :شودیم  شنهادیاساس، پ نی ا  بر

 .شود جادیقابل ثبت ا یکتایارزشمند، شناسه  یصنعت زاتیتجه یبرا.1

 .صورت استاندارد درج شودبه قهیدر اسناد وث زاتیتجه یفن مشخصات.2

 .شود جادیا ی نسبت به اموال منقول صنعت ینیثبت حقوق تضم یبرا یاسامانه.3

 .برقرار شود یکیو اداره ثبت تبادل اطلاعات الکترون یدفاتر اسناد رسم انیم.4

 .مشخص شود یصورت اقساط به  شدهیداریو خر ینگ یزیل زاتیتجه یحقوق تیوضع.5

 .زمان انجام شودهم یو حقوق یفن  یکارشناس یابیارز ، یموارد اختلاف در.6

 ی ارزش اقتصاد  انیبتواند م  یکه نظام حقوق  ابدییتحقق م  یزمان  یمیو پتروش  یشگاهیپالا  عیدر صنا  قهیوث  یحقوق  تیمجموع، امن  در

 .کند جادیا یارتباط مؤثر ییو اجرا یآنها و الزامات ثبت ی فن تیماه زات،یتجه یبالا
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